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    和兴节能住宅小区位于哈尔滨市南岗区和兴路与松萝卜街的交汇处，正处于城市二环快速干道的北

侧。小区东临哈尔滨动物园(现址)，西接哈尔滨焊接研究所，面对的是哈师范大学和东北林业大学的实

验林场。小区周边的人文环境、生态环境以及交通状况等均能最大限度地满足居民的要求。 

    小区总用地面积 27172 平方米，总建筑面积 96496 平方米，其中住宅建筑面积 64620 平方米，容积

率 3.44，建筑密度为 59.16％。小区由十一栋单体及锅炉房等组成，单体共七层，最大高度 23.45 米，

其中一层为商服，其余六层为住宅，采用底框砖混结构型式。该工程由黑龙江省北鸿房地产开发公司投

资建设，由哈尔滨市建筑设计院、哈尔滨市邮政建筑设计事务所联合设计，由黑龙江省北鸿建筑股份有

限公司、哈尔滨市长城建筑股份有限公司承担施工，由黑龙江省中北建筑工程监理公司负责工程的全过

程的监理工作。 

  ·和兴节能住宅小区是根据省、市建委的工作方针，为全面地贯彻、落实国家“九五”期间，在北方

采暖地区，以改善城市居民住宅的质量、标准及周边环境，完善住宅建筑的配套及使用功能为前提，实

现住宅建筑节能 50％的目标的节能住宅小区工程。该工程主要采用外挂 PG 板和外贴 EPS 保温墙体的两种

外保温节能体： 

    下面就和兴节能住宅小区的立项准备、过程实施、工程验收及成果总结等四个方面作一个情况介绍。

1、立项准备 

  和兴节能住宅小区是哈尔滨市政府在一九九八年全面推进城市住宅产业化、危棚户区改造工程之一。

该项目的前期工作特别是方案论证时得到了省、市建委的大力支持，省建委科技处、市建委墙改办等部

门提出了许多宝贵的建设性意见。这些为该工程定位为节能小区创造了许多充分条件。 

   黑龙江省北鸿房地产开发公司会同市墙改办及有关节能方面的专家，根据小区总体方案和建设方针，

广泛收集设计资料，认真地进行技术分析，高效率地完成了有关和兴节能住宅小区的全部报批文件。在

总结和提高的基础上提出了该小区的墙体保温体系和相应的建筑构造措施，并正式报请省建委会同相关

主管部门共同审定。     

    一九九八年四月十八日，由省建委科技处牵头组织，省计委、省质量技术监督局等部门及有关专家

参加的评审委员会对和兴节能住宅小区的设计文件进行严格的审查，提出“该居住区规化合理，建筑布

局．体形间距、朝向满足建筑节能要求，单体建筑围护结构保温措施得当，外墙采用的外挂钢丝网架聚

苯乙烯夹心板及外贴聚苯乙烯板的两种新型复合墙体，各单体建筑的耗热量指标为 16.09～21.84W／平方

米,满足现行节能标准 21.9W／平方米的要求。” 

    小区通过省北方节能住宅的立项审批后，黑龙江省北鸿房地产开发公司在省、市墙改部门的领导下，

召集相关专家对该项目的设计文件作进一步的推敲、深化，积极申报建设部建筑节能试点示范工程(小

区)。一九九九年六月二十二日～二十四日，该项目在北京通过了由国家建设部科技司和建筑节能中心组

织的“建筑节能试点示范工程(小区)”设计方案评审会。一九九九年七月，被正式列入第一批建设部建

筑节能试点示范工程(小区)项目(建科[1999]185 号文)。 



    2、过程实施 

    在阐述该工程的实施过程前有必要将小区的主要节能措施说明一下。 

    (1)主要节能技术措施。 

    小区采用的是外保温节能体系。墙体采用外挂钢丝网架聚苯乙烯夹心板和外贴聚苯乙烯外保温形式。

屋面采用 100mm·厚聚苯乙烯板作保温材料。楼梯间采用外保温门，内设门斗，楼梯间采暖。窗采用单框

双玻塑钢窗。 

    供热系统按连续运行设计，设小区集中供热锅炉房，装机两台热水锅炉，本着既节约能源又安全可

靠的原则，考虑偶有故障，不会造成停止供暖以致冻坏管道设备，以及在初寒期和末寒期锅炉负荷可在

低于 50％而造成锅炉运行效率降低等因素，两台锅炉并联运行。 

    (2)工程的实施和组织 

    和兴节能住宅小区在完成全部技术文件的报批工作后，由市建委相关部门招投标后，确定了市长城

建筑股份有限公司和省北鸿建筑股份有限公司两家单位共同施工，监理单位为省中北建筑监理公司。 

    黑龙江省北鸿房地产开发公司会同监理部门、设计部门等成立了现场指挥部，统一协调工程的进度

及工程质量的管理，特别是该工程外保温工艺的质量管理和控制。 

    该小区均为节能建筑，要求施工时做到在构造上达到节能效果，并且要达到安全、可靠外观良好等

要求，所以要求在施工中严加控制。 

    施工中对外保温体系的工艺控制，主要体现在聚苯板的安装固定、阴阳角及窗口构造及外贴 EPS 等

关键工序上。 

    由于在施工中重点抓了关键工序的控制，该工程的质量尤其是节能保温的质量一直处于有序而严谨

的控制中。在工程施工过程中，省市建委的墙改部门多次深入施工现场。对工地现场出现的一些问题及

时提出修改意见，对关键的施工工序做了专门、仔细的了解，使工程的实施既规范又稳步地向前推进。

    小区经过各相关单位的紧密配合和共同努力，该工程实施过程中出现的建筑材料、施工工 

艺、技术措施等诸多方面的问题逐步地得到解决。使该工程在计划周期内保质、保量地得以实施，为该

工程的验收打下了良好的基础。 

    3、工程验收 

    小区于一九九九年十月完全竣工后，申报哈尔滨市工程质量监督站进行工程质量核验，验收结果为

小区内所有的单体工程质量的优良品率均为 100％。 

    完成了小区的工程质量验收后，黑龙江省北鸿房地产开发公司委托哈尔滨建筑大学热能工程系，对

其第一个采暖期的节能状况进行跟踪测试(选择小区内两种外保温措施的代表建筑L栋和 F栋进行测试)，

主要从小区的采暖耗煤量指标和建筑物热工性能两方面进行综合测试，为小区的节能验收提供充实的数

据准备。 

    测试结果如下： 

    耗煤量指标：小区在住宅面积占建成面积 61.53％的条件下，小区的采暖耗煤量指标为 26.17kg／m2

标煤，考虑到公共建筑的耗煤量指标的不确定性，小区居住建筑是完全可以达到节能标准规定的指标的。

小区管网的平衡效率为ηp88.7％。 

    热工性能综合测试：L栋楼建筑物耗热量指标 25.44W／m2，F 栋建筑物 qh=25.23W／m2，小于哈尔滨

地区无人居住时建筑物热量指标[qh]=25.7W／m2。 

    通过认真仔细的测试，得出小区节能率为 54％，超过国家规定的节能 50％的要求。 



   经申报，和兴节能住宅小区于二 000 年七月三日～四日，建设部召集有关建筑节能方面的专家，对该

小区作为“建设部节能示范工程(小区)”进行竣工验收。经过认真仔细地审阅文件资料，现场实际的考

察，与会专家一致通过“①提供的文件资料完整齐全，符合建筑节能试点示范工程验收要求。②根据《民

用建筑节能设计标准(采暖居住建筑部分)》(JGJ26—95)，结合严寒地区特点，该小区建设中采取了综合

节能措施，经现场检测，满足节能率 50％的要求。③该小区建筑外墙保温采用外挂单面钢丝网架聚苯板

(PG 板)和外贴聚苯乙烯板(EPS)两种外保温体系。特别是做到了外挂 PG 板复合墙体的设计、材料生产和

施工一体化，保证了工程质量，降低了工程造价，实现了大面积的工程应用。④该小区为我国严寒地区

节能居住建筑外 

墙采用外挂 PG 板的外保温体系，提供了成功的经验，达到了国内领先水平。⑤同意通过验收。建议对外

保温体系进一步跟踪观察。”的验收意见，使和兴节能住宅小区成为黑龙江省第一个通过国家建设部验

收的节能住宅小区。 

    4、成果总结 

    和兴节能住宅小区从工程的立项审批到通过国家建设部的验收，历时三年。三年中承蒙各级领导的

厚爱和许多专家、学者的悉心指导，在工程实施的建设、设计、监理、施工等各单位的通力合作下，工

程圆满地画上了句号。特别要提到的是二 000 年六月，建设部副部长叶如棠同志亲临和兴节能住宅小区

视察指导，并对该工程的高级住宅区亲笔题辞"北鸿花园”。   

    在工程的实施和验收过程中，作为工程的参与者，有许多收获。参与施工的黑龙江省北鸿建筑股份

有限公司在施工过程中结合外挂聚苯乙烯板复合墙体外保温工程的实践，编写了“黑龙江省外挂钢丝网

架聚苯乙烯夹心板复合墙体外保温工程施工与验收规程”，收到了良好的效果。 

    当然，我们的工作也不是尽善尽美，实践表明，小区采暖有时存在室内温度偏高、系统失调等问题，

有待进一步的观察和解决。     

    可以自豪的说，和兴节能住宅小区为北方城市(区域性)在节约能耗方面闯出了一条崭新的道路，我

们期待着与同行一起，为我国的节能事业更上一个台阶而继续努力。 
 


